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518 - Detaljregulering for Arbogen datasenter, Treklyngen - Oppstart av
planarbeid og behandling av planprogram

Vedtak som innstilling fra Hovedutvalget for milje- og arealforvaltning, 11.11.2024 -
88/24

1. Planarbeid for Arbogen datasenter, gnr/bnr 87/588, 87/589 og 87/590, 89/3 med flere
kan igangsettes jf. plan- og bygningsloven § 12-8.

1. Forslag til planprogram sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn jf. plan- og
bygningsloven § 12-9.

1. Fastsetting av planprogrammet delegeres til kommunedirektgren, med mindre det
kommer merknader som pavirker planarbeidets gjennomfgring.

1. Det tas sikte pa & oppheve de delene av felgende gjeldende planer som overlappes
av ny plan: 155 Hovsmarka vedtatt 28.11.1985, 343 Omraderegulering for Treklyngen
vest vedtatt 31.03.2011, sist endret 15.04.2024 og 381 Omraderegulering for
Treklyngen, vedtatt 28.08.2014, jf. plan- og bygningsloven § 12-14.

Vedtak:

Planarbeid for Arbogen datasenter, gnr/bnr 87/588, 87/589 og 87/590, 89/3 med flere kan
igangsettes jf. plan- og bygningsloven § 12-8.

Forslag til planprogram sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn jf. plan- og
bygningsloven § 12-9.



Fastsetting av planprogrammet delegeres til kommunedirektgren, med mindre det kommer
merknader som pavirker planarbeidets gjennomfaring.

Det tas sikte pa & oppheve de delene av felgende gjeldende planer som overlappes
av ny plan: 155 Hovsmarka vedtatt 28.11.1985, 343 Omraderegulering for Treklyngen
vest vedtatt 31.03.2011, sist endret 15.04.2024 og 381 Omraderegulering for
Treklyngen, vedtatt 28.08.2014, jf. plan- og bygningsloven § 12-14.

Kommunedirektorens innstilling:

1.

Planarbeid for Arbogen datasenter, gnr/bnr 87/588, 87/589 og 87/590, 89/3
med flere kan igangsettes jf. plan- og bygningsloven § 12-8.

. Forslag til planprogram sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn jf.

plan- og bygningsloven § 12-9.

. Fastsetting av planprogrammet delegeres til kommunedirektoren, med mindre

det kommer merknader som pavirker planarbeidets gjennomforing.

Det tas sikte pa & oppheve de delene av folgende gjeldende planer som
overlappes av ny plan: 155 Hovsmarka vedtatt 28.11.1985, 343
Omraderegulering for Treklyngen vest vedtatt 31.03.2011, sist endret
15.04.2024 og 381 Omraderegulering for Treklyngen, vedtatt 28.08.2014, jf.
plan- og bygningsloven § 12-14.

Parter:

Forslagsstiller: Stack Infrastructure AS

Plankonsulent: COWI

Sammendrag:



Stack Infrastructure AS gnsker 4 etablere datasenter pa Arbogen. Tiltaket utlgser krav til
konsekvensutredning og planprogram pa grunn av stgrrelsen pa naringsarealet.

Kommunedirektgren har hatt oppstartsmate med forslagsstiller hvor det er gitt foringer for
videre planarbeid, og det er pa bakgrunn av dette utarbeidet utkast til planprogram.

En liten del av planomradet er ikke i trdd med gjeldende kommuneplanens arealdel, hvor
arealet i dag er satt av til LNF. I forslag til revidert planforslag som var pa hering 2023 er
dette arealet foreslatt til naering, deler av felt NA_N24, sor pa Furumoen, gnr/bnr 89/3.

Datasenter pa denne plassering er i trdd med overordnede foringer sarlig i «Naeringspolitisk
strategi for Ringeriksregionen» og arealstrategien, og det vil vere flere gode synergieffekter
ved a legge datasenteret pa denne plasseringen pa Treklyngen.

Kommunedirektgren anbefaler pa bakgrunn av dette at det varsles oppstart av planarbeid og
at forslag til planprogram sendes pa hering og offentlig ettersyn.

Formannskapets Strategi og plan 20.11.2024

Behandling:

Ordferer foreslo voteringsrekkefalge som ble enstemmig vedtatt.

Avstemming:

Hovedutvalgets (HMA) innstilling ble enstemmig vedtatt.
FS2 - 44/24 Vedtak:

Planarbeid for Arbogen datasenter, gnr/bnr 87/588, 87/589 og 87/590, 89/3 med flere kan
igangsettes jf. plan- og bygningsloven § 12-8.

Forslag til planprogram sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn jf. plan- og
bygningsloven § 12-9.

Fastsetting av planprogrammet delegeres til kommunedirektgren, med mindre det kommer
merknader som pavirker planarbeidets gjennomfaring.

1. Det tas sikte pa & oppheve de delene av felgende gjeldende planer som overlappes
av ny plan: 155 Hovsmarka vedtatt 28.11.1985, 343 Omraderegulering for Treklyngen
vest vedtatt 31.03.2011, sist endret 15.04.2024 og 381 Omraderegulering for
Treklyngen, vedtatt 28.08.2014, jf. plan- og bygningsloven § 12-14.



Hovedutvalget for milje- og arealforvaltning 11.11.2024
Behandling:

Leder foreslo voteringsrekkefolge som ble enstemmig vedtatt.
Avstemming:

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt som Hovedutvalgets (HMA) innstilling
til Formannskapet

HMA - 88/24 Vedtak:

1. Planarbeid for Arbogen datasenter, gnr/bnr 87/588, 87/589 og 87/590, 89/3 med flere
kan igangsettes jf. plan- og bygningsloven § 12-8.

1. Forslag til planprogram sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn jf. plan- og
bygningsloven § 12-9.

1. Fastsetting av planprogrammet delegeres til kommunedirektgren, med mindre det
kommer merknader som pavirker planarbeidets gjennomfaring.

1. Det tas sikte pa & oppheve de delene av felgende gjeldende planer som overlappes
av ny plan: 155 Hovsmarka vedtatt 28.11.1985, 343 Omraderegulering for Treklyngen
vest vedtatt 31.03.2011, sist endret 15.04.2024 og 381 Omraderegulering for
Treklyngen, vedtatt 28.08.2014, jf. plan- og bygningsloven § 12-14.

Innledning:

COWT har péa vegne av Stack Infrastructure sendt inn planinitiativ for reguleringsplan som
legger til rette for etablering av datasenter med infrastruktur p& Arbogen i Honefoss nord.

Tiltaket utlgser krav til konsekvensutredning og planprogram.

Saken tas opp til politisk behandling for & ta stilling til om planprogrammet kan sendes pa
hering og offentlig ettersyn, i henhold til kommunens delegeringsreglement. Saken tas ogsa
opp for a avklare forholdet til kommuneplanen. En liten del av omrade i foreslatt
planavgrensning er ikke i trdd med arealformaélet i gjeldende kommuneplan (LNF), men i
trad med forslag til det som var i hgringsforslaget (neering).

Beskrivelse av saken:



Planomradet er lokalisert pa Arbogen/Treklyngen, sor for Risesletta, ost for Begna og vest for
Bordalsmoen.

Figur 1 - Planomrddets beliggenhet

Om planinitiativet

Tiltaket omfatter etablering av et datasenter med tilhgrende teknisk infrastruktur.
Forslagsstiller Stack Infrastructure har som formal 4 levere tilpassede datasenterlgsninger
for andre selskaper. Datasenteret vil bli en del av selskapets satsning pa & etablere datasentre
i Stor-Oslo. Datasentrene inneholder blant annet servere for datalagring med tilhgrende
systemer.

Hovedbygningene vil veere dataprosesseringsbygg med seksjoner for tekniske
fellesfunksjoner, kontorplasser, mgterom og drifts-operasjonsrom, garderober, toaletter,
pauserom med mer. Det vil vaere gjerde rundt enkeltbygg eller samlinger av flere bygg, og
teknisk infrastruktur.

Utbyggingsvolum og byggehayder skal utredes som en del av planarbeidet og fastsettes i
reguleringsplanen. Forelopig skissert bygningsmasse har bruttoareal pd 80 000 m2, og det
vil bli vurdert byggehgyder pa rundt 30 meter, inkludert tekniske installasjoner pa tak. Det
vil trolig bli flere byggetrinn, blant annet pa grunn av kraftforsyning til omradet.

Forslagsstiller gnsker a regulere planomradet til forméalene «neringsbebyggelse, «veg»,
«grennstruktur» m.m. Planomrédet er en del av et storre friluftsomrade som heter
«Sandtangen». Omradet er, registrert med middels bruksfrekvens og kategorisert som
nerturterreng med C-verdi. Ringerikesmaraton, etappe 6, gar gjennom planomradet i
Arbogveien opp til E16 ved Risesletta.



Planomradet som varsles ved oppstart er ca. 280 dekar (279 350 m2).

Dagens situasjon

Mesteparten av planomradet bestar av skog, og er en del av et grentomrade. Det er to
kjoreveier som krysser planomradet, E16 og Arbogveien. I tillegg er det en lokal grusvei
innenfor planomradet. Grusveien gr fra Arbogveien nordorver, under E16 i en undergang og
fortsetter videre nordvest mot elva Begna. En hgyspentlinje krysser planomradet, fra sgrvest
til nord.

Figur 2 — Planavgrensningen vist pa flyfoto

Eiendomsforhold

Planomradet omfatter eiendommene gnr/bnr 87/588, 87/589 og 87/590, deler av 89/3,
87/594, 87/7 0g 1016/1 (E16).

Konsekvensutredning (KU) og planprogram

Reguleringsplanen utlgser krav om KU og planprogram etter § 6, 1.ledd bokstav b i forskrift
om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven. Tiltaket omfattes av
vedlegg 1 punkt 24:

Nzeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formdl
med et bruksareal pa mer enn 15 000 m2.

Siden det her planlegges for betydelig mer enn 15 000 m2 med neringsbygg, er det krav til
konsekvensutredning og planprogram.



COWT har péa vegne av forslagsstiller lagd utkast til planprogram. Se vedlegg.
Planprogrammet redegjor blant annet for formalet med planarbeidet, organisering av
planarbeidet og medvirkning (kapittel 2), beskrivelse av tiltaket (kapittel 5), foringer for
planarbeidet (kapittel 3 og 4), dagens situasjon og antatte problemstillinger (kapittel 6) og
hvilke temaer som skal utredes pa hvilken mate (kapittel 7). For komplett oversikt over
utredninger som skal gjores, se tabell 11 kapittel 7.3 i planprogrammet.

Planprogrammet sendes pa horing og legges ut til offentlig ettersyn senest samtidig med
varsel om oppstart av planarbeidet.

Gjeldende reguleringsplaner

343 Omraderegulering Treklyngen vest

Stersteparten av planomradet er i dag regulert i reguleringsplan 343-Omraderegulering for
Treklyngen vest, vedtatt i 2014, endret i april 2024 etter forenklet prosess. Planomradet er i
denne reguleringsplanen regulert til naeringsvirksomhet, nordre del av felt N1 og hele feltet
N3 i figur 3 under. Tillatt utnyttelsesgrad for disse feltene er maksimalt 50% BYA, og det kan
oppferes ny bebyggelse for industri, lager og kontor. Omradeplanen setter krav til at det ma
lages detaljreguleringsplan for begge felt. Maksimal hgyde pa tak/gesims er 20 meter over
terrengniva, men det angis at piper, tarn og tanker kan vere hgyere, det vil si noe lavere enn
det datasenteret gnsker, som er 30 meter inkludert piper, trn og tan}<er.
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Figur 3 Utsnitt av nordre del av plankartet for plan 343 Omraderegulering Treklyngen vest

381 — Omrdderegulering Treklyngen

En mindre del av planomradet er regulert av 381-Omréaderegulering for Treklyngen, vedtatt i
2014. Dette gjelder arealer innenfor planomradet som ligger pa sersiden av Arbogveien, som
er regulert til industri (felt 1), samt vei og annen veggrunn-grentareal i gst.



Planen setter krav til max 50% BYA for det aktuelle industri-feltet. Nar det gjelder hgyder er
det max 30 meter over terrengniva (max kote 170), men piper, tanker og tarn kan veere
hoyere. I omradereguleringen krav til reguleringsplan for bygging pa felt 1 Industri.

155 - Hovsmarka

I sgrvestre del av planomrédet er arealene regulert til friomrade i reguleringsplan for
Hovsmarka, vedtatt 28.11.1985. I henhold til bestemmelsene kan det i friomradet bygges
anlegg som er hensiktsmessige for omradets anvendelse til lek, idrett og annen rekreasjon. I
dette omradet ligger bl.a. en nedlagt rasteplass i tilknytting til E16.

Planer under arbeid i omradet

Det er flere pagaende planprosesser i omradet Treklyngen/Bgrdalsmoen/Hovsmarka.

Tabellen under gir en oversikt over disse, som alle er i en tidlig fase. Det er viktig at disse
planene blir sett i sammenheng nar det gjelder flere temaer, blant annet planavgrensning,
trafikk, mobilitet, stay og friluftsliv.

Tabell 1 — Oversikt over padgéende planer i omradet

Plan-ID og
plannavn

Formal med planen

Status pa
planarbeidet

511 — Detaljregulering

Legge til rette for biodrivstoft-

Véren 2024 ble det

for Tyrimyra fabrikk for beerekraftig flytende | varslet oppstart av
biodrivstoff. plan og hering og
offentlig ettersyn av
planforslaget.
514- Hovsmarka Opptylle Varslet oppstart

skilayper

rekkefolgebestemmelse §7 i
omraderegulering for
Treklyngen. Det vil si utarbeide
en plan for & erstatte
eksisterende lgyper, anlegg og
friluftsbruk som blir berert av
naringsutviklingen som
Treklyngen apner for.

sommeren 2024.
Utarbeidelse av
planforslag pagar.

519 — Bordalsmoen

Regulere inn omrade til lett
industri, lager, logistikk og
forretning med plasskrevende
varer. Planen inkluderer ogsa
utbedring av kryss og gang- og
sykkelvei gjennom Hovsmarka

Det er avholdt
oppstartsmete i
oktober 2024.




Informasjon og medvirkning

Det er lagt opp til apent informasjonsmete midt i heringsperioden for varsel om oppstart,
samt hering og offentlig ettersyn av planprogrammet. Ved behov vil det bli et tilsvarende

mate ved hering og offentlig ettersyn etter 1.gangsbehandling.

Forholdet til overordnede planer

Kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi

Planinitiativet er hovedsakelig i trdd med arealstrategien i samfunnsdelen til

kommuneplanen.

Tabell 2 - Oversikt over hvordan planinitiativet forholder seg til arealstrategien.

Arealstrategi

Hvordan felger planinitiativet opp
arealstrategien?

1. Kompakt by- og

Storsteparten av arealet innenfor planomradet

tettstedsutvikling ligger innenfor ytre sentrumssone av Hgnefoss.
1. Arealutvikling i| Lite relevant

Honefoss, Heradsbygda,

Haugsbygd og

tettstedene

1. Boligbebyggelse

Ikke relevant

1. Tilrettelegging for
gaende og syklende

Det sgkes & lgse gang- og sykkelvei gjennom
Hovsmarka i pagaende plan 519 Bordalsmoen.

1. Jordvern

Planen inneholder ikke dyrkbar mark, men er
registrert som «dyrkbar jord». Store deler av
omradet er nedhogd.




1. Neeringsutvikling

Planinitiativet er i rdid med kommunens strategi
om & legge til rette for god bruk av naringsarealer,
sterke klynger og nettverk.

1. Masseforvaltning

Mindre relevant

1. Fritidsbebyggelse

Ikke relevant

1. Rekkefolgebestemmelse
Tr

Det kan veere aktuelt med rekkefalgekrav til VA og
overvann i reguleringsplanen.

Kommuneplanens arealdel

Steorsteparten av planomradet er avsatt til neeringsbebyggelse i gjeldende arealdel til

kommuneplanen, vedtatt 05.09.2019. En mindre del av planomradet i nord er avsatt til LNF.
Vestre del av planomradet, som omfatter eleven Begna, er avsatt til bruk og vern av sjo og
vassdrag. Kantvegetasjonen i vestre del av planomradet er avsatt til friomrade. Se figur 4.

I horingsforslaget til revidert arealdel er det overnevnte LNF-omradet foreslatt avsatt til

nering. Deler elva og areal avsatt til gronnstruktur er tatt med i planen for datasenteret for a

fa en logisk planavgrensning. Se figur 5.
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Figur 4 - Utsnitt av gjeldede kommuneplan. Planomradet for datasenter-planen vises med stiplet linje.

Figur 5 — Utsnitt av heringsforslag til revidert arealdel. Planomrédet for datasenter-planen vises med stiplet linje

Juridiske forhold:

Grunnlaget for krav om konsekvensutredning og planprogram star under «Beskrivelse av
saken».



Kommunen har anledning til 4 stoppe et privat planinitiativ. Dette ma kommunen gjore sa
tidlig som mulig i oppstartsfasen. Beslutning om & stoppe et planinitiativ er ikke et
enkeltvedtak og kan ikke paklages, men forslagsstiller kan kreve sparsmalet forelagt
kommunestyret for endelig avgjorelse. Dette iht. plan- og bygningsloven § 12-8 og forskrift
om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven §§ 2 og 3.

Okonomiske forhold:

Forslagstiller skal bekoste de aktuelle utredningene og undersgkelsene. Planen utlgser trolig
ingen gkonomiske belastninger for Ringerike kommune. Datasenteret vil skape flere
arbeidsplasser.

Planen er en privat detaljregulering. Dette innebeerer at forslagsstiller ma betale
saksbehandlingsgebyr jf. gjeldende betalingsreglement.

Kommunedirektorens vurdering:

Vurdering av planprogrammet

Kommunedirektgren vurderer at planprogrammet som na legges frem til politisk behandling
ivaretar krav til planprogram og dekker de relevante temaene for videre planarbeid. Oversikt
over utredningstemaer er gjengitt i planprogrammet kapittel 7.3.

Neringsutvikling:

Ringerike kommune har siden 2016 hatt en politisk vedtatt satsing pa datasenter. Datasentre
bidrar til flere arbeidsplasser og hayere verdiskapning, noe som er i trdd med overordnede
mal innenfor neeringsutvikling, jf. Naeringspolitisk strategi for Ringeriksregionen. Med ny
Ringerike trafo, som etter planen skal vaere ferdig i 2030, er alt tilrettelagt for datasentrene i
omradet.

Fra et naeringsperspektiv er dette en bra lokasjon pa Treklyngen med fokus pé bruk av
spillvarme og symbioseeffekter. P4 Follummoen er det flere datasentre under etablering i de
kommende drene. Samlokasjon av datasentre, slik denne planen vil bidra til & styrke
kompetansemiljoet i kommunen og legge til rette for klyngedannelser.

Forhold til kommuneplanens arealdel:

Det er kun en liten del av planomrédet, helt i nord som ikke er i trdd med avsatt formal i
eksisterende arealdel. Dette inngar i arealinnspill NA_ 24 som bade inkluderer bolig og
nering, og som var med i hgringsforslaget av ny kommuneplan.

Statens vegvesen fremmet innsigelse til utvidelse av neeringsarealet. De viste til at det er en
uheldig adkomst via eksisterende begrensende undergang under E16, og at konsekvensene
for en utvidelse ikke var avklart i planforslaget. Det er enna ikke avklart hvordan
kommunedirektoren vurderer arealet videre i kommuneplanen.



I de forelopige planene til datasenteret, er det ikke planlagt bebyggelse pa dette arealet, men
det er tatt med pé grunn av topografi og adkomstforhold. Forslagslagsstiller oppgir ogsa i
planinitiativet at det kan veere aktuelt a regulere omradet uten dette arealet. Det er
ressurskrevende a matte varsle oppstart pa nytt ved utvidelse av planomradet, sa
kommunedirektoren anbefaler 4 ta med dette arealet na slik at det blir tilstrekkelig utredet
gjennom reguleringsplanen. Det er mulig 4 ta ut dette arealet av planomradet senere for
reguleringsplanen vedtas.

Grunnforhold:

Planomradet ligger under marin grense og er aktsomhetsomrade for kvikkleireskred. Noe av
omradet ligger i mulig lasneomrade for jordskred, sngskred og steinsprang. I forbindelse
med Hans i 2023 skjedde det et ras i skraningen ved rasteplassen, og det ble derfor rassikret.
Grunnforhold, naermere bestemt erosjonsfare, omradestabilitet, og flomfare, skal
konsekvensutredes. Planarbeidet méa utrede om det er behov for ytterligere sikringstiltak
utover den sikringen som allerede er etablert.

Friluftsliv og folkehelse:

Friluftsliv skal konsekvensutredes.

Arbogveien er en del av etappe 6 i Ringeriksmaraton. I forlengelse av undergangen gar det en
sti sgrover i retning rasteplassen ved E16. Deler av denne stien er rast ut og erstattet med
driftsvei i forbindelse med sikringstiltaket til Statens vegvesen. Denne stien er en del av en
lengre runde som gar videre ned til Treklyngen/Hovsfoss. Det skal vurderes i planen om
denne gangforbindelsen kan gjenopprettes, dette méa ses i sammenheng med ovrige
avbgtende tiltak for friluftsliv og eventuelle behov for nye sikringstiltak i skrdningen ned mot
elva.

Naturmangfold:

Naturmangfold skal konsekvensutredes.

Omréadet er registrert i henhold til Miljedirektoratets instruks i 2019, og det er i den nordre
delen av planomradet kartlagt en lokalitet av naturtypen «Flomskogmark» helt nede ved
elva. Det antas at sandfuruskoen er for fattig til 4 vaere naturtypen «Rik sandfuruskog». Det
er kunnskapsmangel om arter i omrédet, blant annet fuglearter.

Det er ogsa registrert et myromrade innenfor planomradet. I tillegg til karbonlagring, er myra
viktig for karbonhandtering. Kommunen har gitt foringer om at s& mye som mulig av myra
skal beholdes og at det skal vurderes restaureringstiltak for myra. Kommunedirekteren
vurderer at utredningstemaer og metoder beskrevet i planprogrammet legger et godt
grunnlag for 4 kunne oppfylle de miljorettslige prinsippene §§ 8 — 12 i naturmangfoldloven.

Samlet vurdering

Kommunedirektgren er positiv til etablering av datasenter pa denne lokaliteten, og er positiv
til oppstart av planarbeid. Planprogrammet legger en god plan for hvordan de ulike temaene
skal utredes videre. Kommunedirektgren anbefaler oppstart av planarbeid, samt hering og



offentlig ettersyn av planprogrammet slik at det er mulighet for relevante myndigheter,
organisasjoner og allmennheten til & komme med innspill.

Tore Isaksen

kommunedirektor

assisterende kommunedirekteor: Heming Herdleveer
enhetsleder arealforvaltning: Tomas Martin Holtan
avdelingsleder Regulering: Nilam Ilyas

saksbehandler: Ingrid Stremme

Vedlegg:
Endelig referat fra oppstartsmatet - 518-Arbogen datasenter
PLANPROGRAM ARBOGEN DATASENTER rev 1.1



